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Aktieagaravtal Logistikposition Katrineholm AB
1. Parter
1.1 Katrineholms kommun, 212000-0340, ("Kommunen"), 641 80 Katrineholm

1.2 Brinova Fastigheter AB, org. nr 556594-9566, Verkstadsgatan 13, 252 27
Helsingborg, ("Brinova™)

2. Bakgrund och syfte

2.1 Brinova bedriver verksamhet avseende dgande, forvaltning och projekt-
utveckling av fastigheter.

2.2 Parterna har éverenskommit att gemensamt utveckla och exploatera mark
inom Katrineholms kommun for att upprétt logistikfastigheter i anslutning till
Katrineholms blivande kombiterminal. Mot bakgrund darav har Parterna beslu-
tat att samarbeta i ett for andamalet gemensamt &gt bolag ("Bolaget").

2.4 Detta aktieagaravtal har ingatts for att reglera Parternas gemensamma
agande av Bolaget samt Bolagets verksamhet.

3. Bolaget och dess verksamhet

3.1 Bolaget ska &gas till fyrtionio (49) procent av Kommunen och till femtioen
(51) procent av Brinova. Bolaget ska ha ett aktiekapital om SEK 6 000 000
fordelat pa 6 000 aktier.

Savitt erforderligt ska parterna medverka i split, emission och/ eller dverlatelse
for att uppna namnda dgandeforhallanden. Avsikten ar att Bolaget ska utgoras
av det intill denna dag vilande bolaget Brinova Nova 176 AB (fér andring till
firma enligt nedan) med org nr 556692-4147.

3.2 Bolaget ska som malsattning ha ett eget kapital motsvarande en soliditet om
trettio (30) procent, dock ska soliditeten aldrig understiga tjugofem (25) procent.

3.3 Bolagets verksamhet ska omfatta att utveckla och exploatera mark samt aga
och forvalta fastigheter inom Katrineholms kommun. F6r ndmnda syfte ska
Bolaget verka for att fran Kommunen forvarva markomrade enligt Bilaga 1 samt
erhalla optionsrétt att forvarva ytterligare ett markomrade for expansion dsterut.

4. Bolagets firma
Bolagets firma ska vara Katrineholms Logistikcentrum AB.

5. Bolagsordning

Bolagets bolagsordning ska ha det innehall som framgar av Bilaga 2. Parterna
forbinder sig att aktivt medverka till att en bolagsordning med lydelse enligt
Bilaga 2 snarast mgjligt antas och registreras vid Bolagsverket.
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Vid bristande 6verensstammelse mellan innehallet i Bolagets bolagsordning och
detta avtal ska avtalets bestammelser dga foretrade i den man bolagsordningens
bestammelser &r dispositiva.

6. Bolagets lokalisering
Bolaget ska ha sitt sate i Katrineholms kommun.

7. Styrelse och verkstéllande direktor

7.1 Bolagets styrelse ska besta av fyra av bolagsstamman valda ordinarie leda-
moter. Brinova respektive Kommunen ska ha ratt att utse tva ledamoter vardera.
Kommunens ledaméter utses av kommunfullméktige i Katrineholm.

Innan Parterna beslutar om vilka personer som ska utses till styrelseledamdter
ska samrad aga rum.

7.2 Brinova ska utse styrelsens ordforande till och med arsstdmman 2008.
Kommunen ska utse styrelsens ordférande fran tiden fran arsstamma 2008 till
och med arsstamma 2009. Darefter ska Kommunen och Brinova for ett ar i taget
till och med arsstamma utse styrelsens ordférande.

7.3 For tid under vilken styrelsens ordforande har utsetts av Brinova ska
Kommunen ha rétt att utse verkstéllande direktor i Bolaget. For tid under vilken
styrelsens ordférande har utsetts av Kommunen ska Brinova ha ratt att utse
verkstallande direktor i Bolaget.

8. Bolagsstdamma

Bolagsstamma ska avhallas da sa erfordras enligt lag eller enligt Bolagets
bolagsordning eller detta avtal. Styrelsens ordférande har ratt att vara ordférande
pa bolagsstamman.

9. Enighet vid vissa beslut

For giltigt beslut i foljande fragor rorande Bolaget ska, oavsett vad aktiebolags-
lagen eller bolagsordningen stadgar, enighet foreligga mellan parterna.

a) Andring av bolagsordningen.

b) Andring av Bolagets aktiekapital, utgivning av konvertibla skuldebrev,
skuldebrev forenade med optionsratt vid nyteckning och vinstandelsbevis.

¢) Vinstutdelning, om denna avviker fran bestimmelserna i punkt 14.

d) Beslut att Bolaget ska trada i likvidation i annat fall &n da sa ska ske enligt
lag eller detta avtal.

e) Andring av lokaliseringen av Bolagets verksamhet.

f) Andring av inriktningen av Bolagets verksamhet.

g) Investering i fastighet, byggnader, maskiner och/eller inventarier till ett sam-
manlagt investeringsbelopp 6verstigande SEK 3 000 000 per réakenskapsar.

h) Upptagande eller forandring av lan eller annan kredit.

i) Stallande av sékerhet.



_ I(atrineholms kommun \ 5 (9)

5.13 AKTIEAGARAVTAL
LOGISTIKPOSITION KATRINEHOLM AB
Styrdokument - Forfattningssamling

Datum

2008-03-17

J) Vasentlig organisatorisk forandring (férandringar enligt punkt 7.3 ovan
undantagna).

k) Forvarv eller dverlatelse av aktier eller rorelse eller rorelsegren.

I) Overlatelse av fastighet.

m) Bildande eller nedlaggning av dotterbolag.

n) Utseende av styrelse i Bolagets dotterbolag.

o) Auvtal eller férandring av avtal mellan Bolaget och nagon av Parterna eller
nagon narstaende till ndgon av Parterna.

p) Avtal eller férandring av avtal om samarbete med annan, om avtalet i
vasentlig man paverkar Bolagets verksamhet.

Forekommer till behandling pa bolagsstamma eller styrelsesammantrade sadan
fraga som enligt foregaende stycke fordrar enighet mellan parterna och kan
enighet inte uppnas, ska fragan avforas fran dagordningen och bordléaggas till
nasta bolagsstamma eller styrelsesammantrade. Om oenigheten kvarstar dven
efter nasta bolagsstdmma eller styrelsesammantréde ska parterna i god anda
inleda forhandling om hur samarbetet i Bolaget lampligast ska upplésas. Om
parterna inte pa detta satt lyckas enas om hur samarbetet ska upplosas ska upp-
I6sning endast kunna ske enligt bestimmelserna om forkép nedan.

10. Verkstallande direktor

Verkstéllande direktoren utses av styrelsen, som dérvid ska beakta vad som
anges i punkt 7.3 ovan.

11. Revisorer

Parterna ska gemensamt utse en auktoriserad revisor jamte revisorssuppleant,
alternativt ett auktoriserat revisionsbolag. Om parterna inte kan enas darom har
envar av dem ratt att utse en auktoriserad revisor jamte revisorssuppleant, alter-
nativt ett auktoriserat revisionsbolag.

12. Firmateckning

Bolagets firma tecknas av styrelsen eller av tva (2) styrelseledaméter i forening,
av via en ska vara utsedd av Kommunen och en av Brinova.

Verkstéllande direktoren ska ha ratt att teckna Bolagets firma for 10pande for-
valtningsatgarder i enlighet med aktiebolagslagens bestammelser darom.

13. Finansiering

Bolagets verksamhet ska finansieras genom dess aktiekapital samt i dvrigt
genom internt genererade medel och/eller upplaning. Parterna ska dock i for-
hallande till sin d4garandel vara skyldiga att tillskjuta kapital till Bolaget eller att
teckna garanti for Bolaget om sa erfordras for att undvika tvangslikvidation,
betalningsinstallelse, konkurs eller for att aterstalla Bolagets aktiekapital intakt.
Denna reglering géller endast Parterna inbordes och far inte aberopas av tredje
man.



_ I(atrineholms kommun \ 6 (9)

5.13 AKTIEAGARAVTAL
LOGISTIKPOSITION KATRINEHOLM AB
Styrdokument - Forfattningssamling

Datum

2008-03-17

14. Utdelning

Utdelning till aktiedgarna ska varje ar ske med ett belopp motsvarande den
genomsnittliga statslanerantan for det aktuella rakenskapsaret, med tillagg av tre
(3) % p.a., av Bolagets egna kapital enligt den av bolagsstamman faststéllda ars-
redovisningen, dock endast i sa stor utstrackning som utdelningsbara medel
finns, samt under forutsattning att vriga krav for vardedverforing enligt aktie-
bolagslagen (2005:551) uppfylls och att sadan utdelning inte medfor att Bola-
gets soliditet kommer att understiga 30 %.

15. Overlatelse av rattigheter och skyldigheter

Parts rattigheter och/eller skyldigheter enligt detta avtal far inte Gverlatas eller
pantsattas utan samtidig overlatelse av de aktier som omfattas av avtalet och inte
utan de andra parternas skriftliga godkannande.

16. Overlatelse eller pantsattning av aktier

Part ska inte till tredje man Gverlata eller pantsatta sina akter i Bolaget utan den
andra partens skriftliga medgivande. Overlatelse av aktier i Bolaget ti tredje part
ska ske pa sa sétt att (i) vardera parten ska éverlata en andel av det antal aktier
som den tredje parten onskar férvarva som motsvarar sadan parts andel av det
totala antalet aktier i Bolaget, (ii) att de av parterna gemensamt kontrollerade
antalet aktier i Bolaget ej underskrider 51 % av totala antalet aktier i Bolaget
och (iii) forvarvande part tilltrada detta avtal som part.

17. Forkop

17.1 UtOver vad som stadgas i punkten 16 ovan dger part (”Séljande part") ratt
att overlata hela, men ej del av, sitt aktieinnehav i Bolaget till tredje man under
forutsattning att aktierna forst skriftligen erbjudits den andra parten ('Motta-
gande part"). Mottagande part ska inom tva (2) manader fran mottagandet av
erbjudandet ("Fristen™) skriftligen meddela Saljande part om erbjudandet
accepteras eller forkastas. Om erbjudandet inte skriftligen accepteras, eller om
det skriftligen forkastas, inom Fristen dger Saljande part rétt att fullfolja dver-
latelsen till tredje man.

Accepteras erbjudandet pa satt ovan anges vad géller erbjudna aktier ska Sél-
jande part omedelbart 6verlamna sina aktier till Mottagande part vederbérligen
transporterade in blanco, varvid aganderatten till aktierna 6vergar.

Priset for aktierna faststélls, om parterna inte kommer dverens hdrom inom en
manad fran utgangen av Fristen, enligt de sarskilda varderingsregler, som ater-
finns i punkten 20 nedan. Kopeskillingen for aktierna ska erlaggas kontant inom
en (1) manad fran den dag vérdet pa aktierna slutligt faststallts.

Réanta pa kopeskillingen ska utga efter en rantesats, som med tva (2) procenten-
heter Gverstiger det vid var tid gallande referensrantan fran den dag aktierna
overldmnas.
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Intill dess aktierna till fullo betalats ska dessa deponeras hos bank och vara pant-
satta som sakerhet for kopeskillingsfordran.

17.3 Ovanstaende bestammelser galler som komplettering av bestammelse i
Bolagets bolagsordning.

18. Inlésen av aktier vid parts kontraktsbrott

18.1 Bryter part mot bestdammelse i detta avtal och ar avtalsbrottet av vasentlig
betydelse samt vidtas inte réttelse inom trettio (30) dagar efter anmaning har den
andra parten ("Forfordelad part™) ratt att 16sa in den felande partens aktier i
Bolaget till sjuttio (70) procent av enligt nedan faststallt varde. Inldsen enligt
denna bestammelse utesluter dock inte andra paféljder i anledning av kontrakts-
brottet.

Inlésen ska ske genom att forfordelad part inom tva (2) manader fran det han
fick kdnnedom om kontraktsbrottet (Inldsenfristen”) skriftligen begar 16sen.

Dagen efter utgangen av Inlosenfristen ska felande part, om inlésen har begarts,
overlamna berérda aktier vederborligen transporterade in blanco, varvid dgande-
ratten till aktierna Gvergar. Priset faststélls, om parterna inte kommer 6verens
harom inom en manad fran av utgangen Inlosenfristen, enligt de varderingsreg-
ler som aterfinns i punkt 20 nedan.

18.3 Kopeskillingen for aktierna ska erlaggas kontant inom tva (2) manader fran
den dag priset pa aktierna slutligt faststalls. Ranta pa kopeskillingen ska utga
efter en rantesats, som med tva (2) procentenheter dverstiger den vid var tid
gallande referensrantan, fran den dag aktierna dverlamnats. Intill dess aktierna
till fullt betalats ska de deponeras hos bank och vara pantsatta som sakerhet for
kopeskillingsfordran.

19. Inlésen vid parts obestand

Om nagon av parterna forsatts i konkurs, inleder ackordsférhandling, staller in
betalningarna eller eljest maste anses ha kommit pa obestand, dger den andra
parten inlsa den forstndmndes aktier i Bolaget i enlighet med de inldsenregler
som géller vid parts kontraktsbrott enligt punkt 18 ovan.

20. Vardering av aktier

Ska vérdering eller inldsen av aktier ske enligt bestammelse i detta avtal och kan
parterna inte enas om vérdet ska det faststéllas av respektive parts revisorer.
Faststallandet ska ske med bindande verkan for parterna. Om revisorerna inte
enas om skriftligt faststallande av kopeskillingen inom tre (3) manader efter
skriftligt uppdrag fran endera parten, ska l6senbeloppet bestammas av skilje-
namnd enligt punkt 28 nedan.
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21. Avtalstid

Detta avtal trader ikraft den 18 mars 2008 och galler darefter i tio (10) ar. Om
avtalet inte har sagts upp av part till upphdérande senast nio (9) manader fore
avtalstidens utgang galler det darefter i perioder om tolv (12) manader i sander
och kan da ségas upp av part till upphorande vid avtalsperiods slut med iaktta-
gande av mist nio (9) manaders uppséagningstid.

Part som sager upp detta avtal ar samtidigt darmed skyldig att 6verlata sina
aktier i Bolaget med tillampning av bestammelserna i punkt 17 ovan.

Uppséagning ska vara skriftlig.

22. Meddelanden

Uppségning eller andra meddelanden ska ske genom bud, rekommenderat brev
eller telefax till Parterna i ingressen angivna eller senare &ndrade adresser.
Adressandring ska meddelas pa satt foreskrivs i denna bestammelse.

23. Rubriker

Indelningen av avtalet i olika avsnitt och aséttande av rubriker ska inte paverka
detta avtals tolkning.

24. Andringar

Andringar av och tillagg till detta avtal ska vara skriftliga och undertecknade av
Parterna for att vara bindande.

25. Fullstandig reglering

Avtalet med dess bilagor utgor Parternas fullstandiga reglering av alla fragor
som avtalet beror. All skriftliga eller muntliga ataganden och utfastelser som
foregatt avtalet ersatts av innehallet i detta avtal.

26. Passivitet

Parts underlatenhet att utnyttja nagon rattighet enligt avtalet eller underlatenhet
att patala visst forhallande hanforligt till avtalet ska inte innebéra att part fran-
fallit sin ratt i sddant avseende. Skulle part vilja avsta fran att utnyttja viss
rattighet eller patala visst forhallande ska sadant avstaende ske skriftligen i varje
enskilt fall. For atgarder och forhallanden som godkants i respektive ars revis-
ionsberéttelse och varefter styrelsen lamnats ansvarsfrihet har rattigheten dock
forfallit.

27. Sekretess

Med undantag for réjande som maste ske enligt lag, forordning eller noterings-
avtal forbinder sig parterna att behandla innehallet i detta aktieagaravtal konfi-
dentiellt. Part forbinder sig att behandla konfidentiell information om den andra
parten och Bolaget strikt konfidentiellt. Med "konfidentiell information™ avses
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all information av foretagshemlig natur, daribland innehallet i Bolagets affars-
planer. Kommunstyrelsen i Katrineholms kommun dger dock ratt att ta del av
den information om Bolagets verksamhet som inte omfattas av ovanstaende sek-
retess.

28. Skiljedom

Tvist i anledning av detta avtal far inte hanskjutas till domstol utan ska avgoras
av skiljendmnd enligt lag om skiljeman. Skiljeforfarandet ska &ga rum i Malmo.

29. Villkor for avtalets giltighet

Detta avtal ar for.sin giltighet beroende dels av att kommunfullmaktige i
Katrineholms kommun godkanner detta avtal, dels av att styrelsen i Brinova
godkanner detsamma. Part ska savitt mojligt informera den andre om hur sadant
arende forloper intill godkannande eller avslag sker. Skulle godkannande (i
kommunens fall lagakraftvunnet) inte foreligga senast den 1 augusti 2008 ska
parternas eventuella prestationer aterga, detta avtal upphdra och ingendera
parten ha nagra ansprak i anledning darav.

Detta avtal har uppréttats i tva (2) original varav parterna tagit var sitt.
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